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FINANZDIENSTLEISTUNG
WINTERSPERGER

Wohnen mit Blick ins Grune -
Grobenzell
3 Zimmer, 2 Bader & beste
Infrastruktur

Objekt: 137 « 82194 Grobenzell
1.210,00 €

Bernd Wintersperger e.K. « Bahnhofplatz 4 = 82110 Germering
Tel.: +49 89 / 142296  Mobil: « Fax: +49 89 / 14079636
info@wintersperger-immo.de « www.wintersperger.de



Daten im Uberblick

ImmoNr 137
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete

PLZ 82194

Ort Grobenzell
Etage 2.0G
Wohnflache ca. 75 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 3

Fahrstuhl Personenaufzug

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz a 85,00 € (Miete)
Balkon Ja

Baujahr 2006

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

99,2 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 14.06.2035
Baujahr It. Energieausweis 2006
wesentlicher Energietrager Gas
Nebenkosten 330,00 €
Warmmiete 1.625,00 €
Kaution 3.885,00 €
Kaltmiete 1.210,00 €

Bernd Wintersperger e.K. « Bahnhofplatz 4 = 82110 Germering
Tel.: +49 89 / 142296 « Mobil: » Fax: +49 89 / 14079636
info@wintersperger-immo.de « www.wintersperger.de



Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im begehrten Munchner Westen! Diese hervorragend
geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines im Jahr 2006 erbauten,
sehr gepflegten Mehrfamilienhauses. Dank des vorhandenen Personenaufzugs ist ein stufenloser
und komfortabler Zugang bis zur Wohnungstur garantiert.

Lage

S-Bahn-Nahe & Gruines Wohnen - Willkommen im Minchner Westen!

Diese charmante Wohnung befindet sich im begehrten Grenzbereich zwischen Grébenzell und
Puchheim-Bahnhof. Hier geniel3en Sie die perfekte Kombination aus urbaner Anbindung und
idyllischem Vorstadtflair.

Erstklassige Anbindung & Infrastruktur:

Der S-Bahnhof (S4) ist in wenigen Minuten bequem erreichbar. Von dort aus gelangen Sie in nur
ca. 20 Minuten direkt und ohne Umsteigen in die Minchner Innenstadt. Auch die Autobahnen A8
und A99 sind hervorragend angebunden. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs (Supermarkte,
Apotheken, Arzte) sowie gemiitliche Cafés und Restaurants befinden sich in der direkten
Umgebung.

Hoher Freizeitwert & Lebensqualitat:

Die Umgebung ist gepragt von viel Griin und gewachsener Nachbarschaft. Naherholungsgebiete
wie die Aubinger Lohe, das Grobenbach-Tal und beliebte Badeseen bieten einen enormen
Freizeitwert direkt vor der Haustlr. Zudem ist die Lage durch ein hervorragendes Angebot an
Schulen und Kitas auBerst familienfreundlich.

Fazit:
Eine ideale Wohnung fur Singles, Paare oder kleine Familien, die die Nahe zur Metropole Minchen
schatzen, aber ein ruhiges und griines Wohnumfeld suchen.

Ausstattung Beschreibung

Auf ca. 75 m? Wohnflache erwartet Sie eine intelligente und familienfreundliche Raumaufteilung.
Ein besonderes Highlight fir Paare und Familien sind die zwei vorhandenen Badezimmer: Ein
tageslichthelles Hauptbad mit Badewanne sowie ein praktisches, separates Duschbad.

Bernd Wintersperger e.K. « Bahnhofplatz 4 « 82110 Germering
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info@wintersperger-immo.de « www.wintersperger.de



Die drei Wohn- und Schlafraume sind mit einem zeitlosen, warmen Parkettboden ausgestattet, der
eine gemutliche Wohnatmosphare schafft. Die Diele, der Flur, die Kiiche sowie die Bader sind
pflegeleicht und modern mit hellen Fliesen ausgelegt. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den
schonen Balkon, der zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Sparen Sie sich den Stress beim Einzug! Eine vollstandige Einbaukuche inklusive aller wichtigen
Elektrogerate steht Ihnen bereits zur freien Nutzung zur Verfigung und bietet optimal
ausgenutzten Platz.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigenes, solides Kellerabteil. Fur die Hausgemeinschaft stehen
zudem praktische Gemeinschaftsrdume, wie ein Fahrradkeller, zur Verfigung. Ihr Auto parkt
sicher und wettergeschutzt auf dem dazugehdrigen Tiefgaragenstellplatz.

Sonstige Angaben

Bitte melden Sie sich immer zuerst schriftlich Gber das Immobilienportal mit Ihren
Kontaktangaben.
Wir melden uns bei Ihnen. Vielen Dank.
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Impressionen

Wohnzimmer

Wohnzimmer 2
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Flur Arbeitszimmer

Einbaukiche

Badzimmer mit Wanne Duschbad
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gemas den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16, 10.2023
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Ihr Ansprechpartner

Herr Bernd Wintersperger
Bernd Wintersperger e.K.
Bahnhofplatz 4
82110 Germering

Telefon: +49 89/ 142296
Fax: +49 89 / 14079636

E-Mail: info@wintersperger-immo.de
Web: www.wintersperger.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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